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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jarnet i Karlstad fir harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen #r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtritt har
registerbeteckningen Jirnet 1 och Jarnet 2. P4 fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgangar. Adresserna ir Gruvgangen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehaller 204 lagenheter pa
totalt 14 461,5 m2 samt 39 uthyrningslokaler (forréd) pa totalt 469,9 m2 samt totalt 179
bilupp-stillningsplatser (8 platser utgér en kostnadsfri gistparkering). 128 platser #r forsedda med
motorvérmare som kan styras fran telefon eller dator ansluten till internet. Energiforbrukning méts och
debiteras individuellt. For uthyming finns 12 uppstillningsplatser for motorcyklar i ett last utrymme
under tak,

For avfallshantering finns ett centralt beléget dtervinningshus pa parkeringen mellan de bada husen. Hir
finns krl fér brannbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett dtervinningsstation
(tidningar, plast-glas-, metall- och pappersforpackningar) och Tre fraktioner mindre elapparater, metall
och deponi (¢j farligt avfall). F reningens huvudsakliga #indamal 4r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar registrerades av
Bolagsverket 2015-08-04.

Féreningens fastighet innehas med tomtriitt. Tomtréttsavgilden har omforhandlats per 2025-01-01.

Légenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kak
163 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kék

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2024. Under verksamhetsaret har totalt 15 st protokollfrda
ménadssammantriden hallits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit, efter stimma:

Henrik Egeman ordfdrande
Tobias Nilsson vice ordfrande
Anna Holin sekreterare
Elisabeth Hall vice sekreterare
Ulla Rijdén ledamot
Thomas Andersson ledamot

Lena Alfredsson ledamot

Féreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledaméter, tva i forening samt av extern firmatecknare
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Visentliga hiindelser under riikenskapsiretsiret
14 stycken fSrsiljningar av bostéider 2024 genomfordes. Genomsnittspris per meter bostadsyta var 13 316
kronor.

Efter jamfrande av inkomna offerter angéende lagning av balkonger beslutades att anlita Murverket for
jobbet. Startar april-maj 2025.

Telenor sa upp sitt avtal med foreningen. Avtalets sista dag var 2024-12-01. Ett nytt avtal fr
fibernétverk har upprittats med Karlstads Stadsnét. Bérjar att gilla 2026-10-01.

Nytt tomtréttsavtal har uppréttats med Karlstads kommun som nu har bérjat gélla fran 2025-01-01. Ny
avtalet ger en &rlig kostnad om ca. 1 420 000 kr mot tidigare avtalspris om ca. 295 000 kr.

Efter den &rliga obligatoriska besiktningen av var lekpark noterades att denna var i si déligt skick att den
behdvde bytas ut. Ny lekpark klar 2025.

Vid det konstituerande métet efter arsstimman for 2024 valdes till ordférande Henrik Egeman,
Grenverket har anlitats och har under hésten 2024 utfort en uppsnyggning av vart tridbestind i
foreningen.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 14 (15) bostadsritter dverlatits. Av dessa var alla 14 kop. Vid rékenskapsarets
utgéng var medlemsantalet 245 st. Varav rostberittigade medlemmar 202 st.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens underhéllsplan,
Foreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad i november 2023.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr
per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for #ndringar i
skattelagstiftningen om fastighetskatt och andra sndringar som paverkar fastighetsskatten, t.e.x.
forindrade taxeringsvirden.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans fSrfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 2097 614
Arets resultat 1730354
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 3 827 968

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras si

reservering fond for yttre underhall 1 800 000
att i ny rdkning 6verfores 2 027 968
Att balansera i ny riikning 3 827 968

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

7,8,9,10,
Byggnader 11,12,13 13 061 938 14 052 882
Summa materiella anliggningstillgingar 13 061 938 14 052 882
Summa anléiggningstiligingar 13 061 938 14 052 882
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 146 0
Ovriga kortfristiga fordringar 117 295 20 958
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 676 247 380 101
Summa kortfristiga fordringar 794 688 401 059
Kassa och bank
Kassa 6433 6422
Bank 6 804 454 4 564 461
Summa kassa och bank 6 810 887 4 570 883
Summa omsiittningstillgingar 7 605 575 4971 942
SUMMA TILLGANGAR 20 667 513 19 024 824
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0 Not 2024-01-01 2023-01-01
KassaﬂOdesanalys -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1730354 1480 145
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 990 944 990 944
Betald skatt 1687 10 945
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital 2722 985 2482 034
Kassaflide frin forsindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 146 0
Fordndring av kortfristiga fordringar -396 420 -75723
Férandring av leverantdrsskulder 36 389 53731
Fordndring av kortfristiga skulder 81316 17 020
Kassaflide frin den lépande verksamheten 2443 124 2 477 062
Finansieringsverksamheten

Amortering -203 120 -2703 120
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -203 120 -2°703 120
Arets kassaflode 2 240 004 -226 058
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 4 570 883 4796 942
Likvida medel vid drets slut 6 810 887 4 570 884
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991 :614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet &rsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintikterna och beréiknas genom att
érsavgifterna divideras med bostadsrittsfSreningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter uppldten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beritknas genom att de rintebirande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.
Skuldsittning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt ska beriiknas genom att de réntebédrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Riintekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att fSreningens rintebsrande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intikter
frén arsavgifter under ridkenskapsiret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska bersknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat kat med arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets
kostnad for planerat underhll. Intiikter eller kostnader som 4r viisentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréiknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplédtna med
hyresritt. Om kostnader for viirme, el eller vatten inte ingér i Arsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Vs

#
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Neot 6 Personalkostnader och arvoden
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2024 2023
Styrelsearvode 117 200 118 100
Léner anstillda, vicevird, arbetsgrupp och 6vriga 280 623 287014
Fora 21 200
Sociala avgifter 96 551 113230
Summa 494 395 518 544
Not 7 Badrum
2024 2023
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 13 000 000 13 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 13 000 000 13 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 530 345 -6 170 919
Arets avskrivningar -359 426 -359 426
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 889 771 -6 530 345
Utgidende redovisat viirde 6110229 6 469 655
Avskrivningstid 2001-2041.
Not 8 Byggnader
2024 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 11783 153 11783 153
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 783 153 11 783 153
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 907 246 -9 803 029
Arets avskrivningar _-104 217 -104 217
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 011 463 -9 907 246
Utgdende redovisat viirde 1771 690 1875907
Taxeringsviirde Jirnet 1 m.fl.
Byggnader 113 595 000 113 595 000
Mark byggnader 47 338 000 47 338 000
Summa 169 933 000 160 933 000
Lokaler 595 000 595 000
Mark lokaler 338 000 338 000
Summa 933 000 933 000

Avskrivningstid 2001-2041.

Féreningen &ger byggnaderna pa fastigheten Jirnet 1 och 2. Marken innehas med tomtritt,
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Not 12 Sophus

2024
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 530394
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 530 394
Ingaende ackumulerade avskrivningar -397 490
Arets avskrivningar -26 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -423 740
Utgiende redovisat viirde 106 654

Avskrivningstid 2009-2028.

15(17)

2023

530 394
530 394

-371 240
-26 250
-397 490

132 904

Ny teknisk bedémning har gjorts av sophusets livslingd under 2016 och avskrivningstiden har dirfor

justerats till 2028.

Not 13 Byggnadsinventarier

2024
Ingéende anskaffningsviirden 126 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 126 900
Ingéende avskrivningar -76 140
Arets avskrivningar -25 380
Utgdende ackumulerade avskrivningar -101 520
Utgéiende redovisat viirde 25380

2023

126 900
126 900

-50 760

-25380
-76 140

50 760

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden #r 5 ir.
Anskaffningsvirdet 4r minskat med bidraget fran Naturvardsverket.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31

2024-12-31
Forsdkring 129 393
Tomtrittsavgild 355036
Bevakning 2 655
Kabel-TV 110981
Telia & Telenor 0
Ekonomisk forvaltning 73 019
Ovrigt 5163
Summa 676 247

120 124
73 984
2490
109 559
3309
70 635
0

380 101
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Ledamot
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Thomas Andersson
Ledamot
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Ledamot
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Elisabeth Hall
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 7/ £y -2025
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Maria Hagehd
Foreningsvald revisor
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under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den inferna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens firvaltning for Bostadsraftsfareningen
Jémet i Karlstad for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner befréffande féreningens vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den aukioriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarllg med hénsyn tili de krav som
foreningens verksamhelsart, omfattning ach risker staller pa
storfeken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaitningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
54 att bokféringen, medelsférvaltningen och fareningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért méa! betréffands revisionen av forvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

foretagit nagon &tgérd sller gjort sig skyldig il
négon frsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

P& n&got annat satt handat | strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om

ekonomiska freningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart utalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
&r forenligt med bostadsrittstagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanii
for att en revision som utftrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder efler farsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férust inte &r
férenligt med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den aukforiserade revisom professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst efler férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka filtkommande
granskningséigarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedmning med utgangspunkt i risk
och vésentiighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
fér verksamheten och déir avsteg och vertridelser skulle ha
sérskild betydelse ir foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder ach
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrhet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag til dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad den 7/¢” 2025

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Maria Hagelid
Av foreningen vald revisor




