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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jarnet i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtrétt har
registerbeteckningen Jérnet 1 och Jérnet 2. Pa fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgangar. Adresserna dr Gruvgangen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehéller 204 lagenheter pa
totalt 14 461,5 m2 samt 36 uthyrningslokaler (férrad) pa totalt 422,6 m2 samt totalt 179
bilupp-stillningsplatser (8 platser utgér en kostnadsfri gistparkering). 128 platser dr forsedda med
motorvirmare som kan styras frén telefon eller dator ansluten till internet. Energiforbrukning méts och
debiteras individuellt. For uthyrning finns 12 uppstéillningsplatser for motorcyklar i ett ldst utrymme
under tak.

For avfallshantering finns ett centralt beldget atervinningshus pé parkeringen mellan de bada husen. Har
finns kérl for brinnbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett tervinningsstation
(tidningar, plast-glas-, metall- och pappersforpackningar) och fyra fraktioner som skall 1dmnas pa
atervinnings-central (ej brannbart, hemelektronik, metall och farligt avfall). Féreningens huvudsakliga
andamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens
medlemmar. Féreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2015-08-04.

Ligenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020.
Under verksamhetsaret har totalt 14 st protokollférda manadssammantriden hallits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Lars Johansson ordférande
Thomas Andersson vice ordforande
Anna Holm sekreterare
Ulla R&jdén vice sekreterare
Elisabeth Hall ledamot

Henrik Egeman ledamot

Lena Alfredsson ledamot
Christine Holst suppleant

Foreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledamoter, tvé i forening. Lars Johansson, Thomas
Andersson, Ulla R6jdén, Anna Holm, Henrik Egeman, Elisabeth Hall och Lena Alfredsson, tva i
forening.
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Valberedningen har bestétt av Ulla Carlstrom (sammankallande) och Jonas Holm.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Urban Johansson We Audit samt foreningsmedlemmarna
Solbritt Stenman (ordinaire) och Ingrid Westerberg som suppleant.

Styrelsen bitrdddes i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av Véanerforvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av Rdum's Maskin, Assemblin VS AB och NPI Service AB. Radgivning
och besiktning har kopts av Klara arkitekter. Vicevard har varit Lennart Ludvigsson. Vicevéarden har
dven i egenskap av foredragande av forvaltningsérenden samt som mottagare av styrelsens beslut for
verkstéllande, varit adjungerad till styrelsen. Foreningens fastighet ar fullvirdesforsidkrade i
Lansforsakringar. Fastighetsforsdkringen inkluderar dven bostadsrittsforsdkring, vilket innebér att den
enskilde bostadsrittshavaren inte behdver teckna tillaggsforsékring for det som bostadsréttsforeningens
stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
Réum's Maskin Fastighetsskotsel

Assemblin VS AB Fastighetsskotsel/VVS

NPI Service AB Fastighetsskotsel/Ventilation
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

ComHem Tv (basutbud; 16 kanaler)
Lansforsakringar Fastighetsforsakring/bostadsrattsforsakringar
Certego Batteribackup porttelefoner

CG Kull Arskontroll brandslickare

Securitas Storning/upplésning/parkering
Vistsvenska gym Service traningsredskap

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar

Atgiird Ar
Badrum samt stambyte 2002/2010
Fonsterbyte 2004/2005
Virmesystem 2007
Tvittstugor 2007/2016
Dagvattensystem 2013/2014
Skalskydd (Last 24 tim) 2014
Skéarmtak och belysning entréer 2016

Byte av alla ljuskillor till LED 2017
Malning av trapphus 2018
Takrenovering 2019

Malning i kéllare, barnvagns- och cykelrum 2020
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaretsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfrts 16pande under &ret.
Planerat underhéll enligt féreningens underhéllsplan ar utfort: Mélning av killarkorridorer,
barnvagnsrum och cykelrum.

Dessutom har styrelsen tecknat avtal om kollektiv bredbandsanslutning med Comhem. Féreningen har en
underhallsplan som &r uppréttad 2004 och som senast ar uppdaterad i november 2020. Revisionen bestod
av uppdatering med utfort planerat underhall.

Arsavgiften for bostider 2020 var ofdrindrad ca 554 kr/m2 (foregdende &r ca 554 kr/m2).

Styrelsen har beslutat att avgiften for lagenheter skall vara oférdndrad dven 2021. Kostnaden for
bredband (125 kr/lIgh) har dock paforts varje ldgenhet. Ménadsavgiften innefattar vatten, uppvarmning
och Com Hem TV-basutbud. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantdren. Hyrorna for parkeringsplatser och lokaler forblir
oforindrade.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 616 720 (11 819 840) kr. Under aret har foreningen
amorterat 203 120 (202 820) kr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 18 (15) bostadsritter 6verlatits. En mindre ldgenhet i féreningen utnyttjas
som vicevardsexpedition. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 252 st. Varav rostberattigade
medlemmar 202 st.

Pé grund av gillande restriktioner under Covid 19-pandemin genomfordes arsstimman med rostning pa
blanketter (i enlighet med regeringens tillfalliga lag angdende arsstimmor). Foreningens vanliga
verksamheter for medlemmarna har pausats under éret for att minska risken for smittspridning.

Alla storre blomkrukor och 15 utav de 25 blomrabatter som finns pa gardarna planteras och skots av
medlemmar.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeédr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 429 kr
per bostadslidgenhet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for dndringar i
skattelagstiftningen om fastighetskatt och andra dndringar som péverkar fastighetsskatten, t.e.x.
forandrade taxeringsvarden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Drifts- och personalkostnad per m?
Arsavgift per m? bostadsyta

Lén per m? bostadsyta
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2019-12-31 967 465
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt underhéllsplan
Uttag enligt underhallsplan
Arets resultat
Eget kapital 2020-12-31 967 465

2020
8365
1 856
331
554
803
21967
39,3

2019
8365
-2 181
613
554
817
20207
33,5

Fond for yttre

underhall

4780 287

1 800 000
-3 880 000

2700 287

2018 2017

8362 8 361

276 1078

416 365

554 554

831 845

22 627 22 853

39,6 38,0
Balanserat Arets
resultat resultat

3204 501 -2 180 688

-2 180 688 2 180 688

-1 800 000
3 880 000

1 855 694
3103 813 1 855 694
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Totalt
6 771 565
0

0
0
1 855 694
8 627 259

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 969 755 kr varav 2 290 kr bestar av 1 Igh som dnnu e¢j

upplatits som bostadsritt.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras si

reservering fond for yttre underhall
att i ny rdkning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.

3103 813
1 855 694

4 959 507

1 800 000
3 159 507

4 959 507
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6,7,8,9,
10, 11

2020-01-01
-2020-12-31

8365279
39 057
8404 336

-4 387 498
-487 324
-404 393

-965 834
-6 245 049

2159 287

-303 593

-303 593

1 855 694

1 855 694
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2019-01-01
-2019-12-31

8365 457
61 684
8427 141

-8 430 766
-436 323
-444 297

-965 834
-10 277 220

-1 850079
-330 609
-330 609

-2 180 688

-2 180 688
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6’ 7’ 87 97
10, 11 16 899 354
16 899 354

16 899 354

28 653
13 341 216
369 869

13 080
4684 415
4 697 495
5067 364

21 966 718
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2019-12-31

17 865 188
17 865 188

17 865 188

22220
260 804
283 024

13 080
2 045 638
2058718
2341742

20206930
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2020-12-31

967 465
2700 287
3667752

3103 813
1 855 694
4 959 507

8 627 259

6 563 800
6 563 800

5052920
623 371
712

4 000

1 094 656
6 775 659

21 966 718

7(14)

2019-12-31

967 465
4 780 287
5747 752

3204 501
-2 180 688
1023 813

6 771 565

11617 020
11 617 020

202 820
565 288
1582

4 000

1 044 655
1 818 345

20206 930
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oférdndrade
gentemot foregaende ar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvintad nyttjandeperiod. Byggnaden
skrivs av enligt en 40-arig rak plan fran 2001.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,9%, Tillkommande utgifter 2,5-5%, Markanldggning 5%.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaftningsvédrden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetslan

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedémning om lédnen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostéder
Hyror

Hyresbortfall Bilplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elavrikning
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Sndrdjning

Reparation och underhall
Virme

El

Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel-TV
Tomtrattsavgild
Fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Tradgardskostnader
Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéllda, vicevard, arbetsgrupp och 6vriga
personalkostnader

Styrelsearvode

Revision foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Summa

2020

7992076
375 816
-2614

8 365 278

2020

18 929
20 128
39 057

2020

480 608
9314
691 804
1320 239
155 544
447 407
218 549
176 915
295936
298 756
96 492
101 113
94 820

4 387 497

2020

231300
96 800
3000
73293
404 393
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2019

7992 096
375411
-2 050

8 365 457

2019

17 154
44 530
61 684

2019

469 367
140 313
4388710
1457 458
168 864
438 648
206 157
101 917
295936
288 148
88115
127 517
259 618
8430 768

2019

234769
100 700

3 000
105 828
444 297



Bostadsrittsforeningen Jarnet 1 Karlstad
Org.nr 773200-1313

Not 6 Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde Jirnet 1 m.fl.
Byggnader

Mark byggnader

Summa

Lokaler
Mark lokaler
Summa

Avskrivningstid 2001-2041.

Foreningen dger byggnaderna pé fastigheten Jérnet 1 och 2. Marken innehas med tomtritt.

Not 7 Badrum
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivningstid 2001-2041.

2020

11783 153
11 783 153

-9 490 378
-104 217
-9 594 595

2 188 558
106 000 000
54 000 000
160 000 000
386 000

338 000
724 000

2020

13 000 000
13 000 000

-5 092 641
-359 426
-5 452 067

7 547 933
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2019

11783 153
11 783 153

-9 386 161
-104 217
-9490 378

2292775
106 000 000
54 000 000
160 000 000
386 000

338 000
724 000

2019

13 000 000
13 000 000

-4 733 215
-359 426
-5 092 641

7907 359
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Not 8 Fonsterbyte
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Avskrivningstid 2001-2041.

Not 9 Markanliggning
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2033.

Not 10 Porttelefon
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2028.

2020

6 000 000
6 000 000

-2 518 570
-174 072
-2 692 642

3307 358

2020

5175197
5175197

-1 787 189
-258 760
-2 045 949

3129 248

2020

856 775
856 775

-299 873
-42 839
-342 712

514 063
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2019

6 000 000
6 000 000

-2 344 498
-174 072
-2 518 570

3481 430

2019

5175197
5175197

-1 528429
-258 760
-1 787 189

3388 008

2019

856 775
856 775

-257 034
-42 839
-299 873

556 902
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Not 11 Sophus

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Avskrivningstid 2009-2028.

2020

530394
530 394

-291 680
-26 520
-318 200

212 194

12 (14)

2019

530394
530 394

-265 160
-26 520
-291 680

238 714

Ny teknisk bedomning har gjorts av sophusets livslingd under 2016 och avskrivningstiden har darfor

justerats till 2028.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Tomtrattsavgild
Bevakning

Kabel-TV

Telia & Telenor
Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Lansforsidkringar
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Réntesats
%

3,65
2,76
1,65

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2020-12-31

107 034
73 984
1995
95992
3390
57 813
1 008
341 216

Datum for
rinteindring

Amorteringar
2020-12-31

2022-12-30
2025-12-01
2021-03-03

97 360
45 760
60 000
203 120

2019-12-31

96 492
73 984
1 969
26 201
3338
57 813
1 007
260 804

Lanebelopp
2020-12-31

4 088 456
2618464
4909 800
11 616 720

-5 052 920
6 563 800

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren &r ca. 203 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 10 600 000 kr.
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Not 15 Ovriga Kortfristiga skulder

Deposition nycklar MC-garage
Summa

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
El

Fjarrviarme

Renhéllning

Skatt

Arvoden

Sociala kostnader

Ovrigt

Summa

Not 17 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

4 000
4 000

2020-12-31

24 333
737720
17 861
185 070
19767
25505
64 400
20 000

1 094 656

2020-12-31

20 700 000
20 700 000
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2019-12-31

4 000
4000

2019-12-31

23 873
670 190
18 935
202 528
16 575

23 953
68 600
20 000

0

1 044 654

2019-12-31

20 700 000
20 700 000

I enlighet med uppréttad underhallsplan kommer framtida underhéllet av fastigheten inom den nérmaste
4-arsperioden bestd av: Under 2021 utvidndig méalning av atervinningshuset, OVK (obligatorisk

ventilationskontroll), 2022 dversyn och ev. byte av tvéittmaskiner och torktumlare, spolning av alla
avlopp i ldgenheterna, 2023 inget planerat och 2024 radonmétning. Beréknad kostnad 2021, 300 000 kr.

Utanfor underhéllsplanen:

Samtliga dorrar i trapphusen, utom entréddrrarna, kommer att bytas under 2021, dven friggeboden och en

storre gymmaskin i triningsrummet kommer att bytas mot nya. Laddboxar for elbilar kommer att
monteras pa stora parkeringen. Berdknad kostnad for samtliga beskrivna atgérder ar 3 500 000 kr.
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Karlstad 2021- 0‘1 —_ %U

Lars Johansson
Ordfoérande

obeun Tshamboon,

Anna Holm

Henrik Egeman

Ledamot

Heowil 2801
Elisabeth Hall
Ledamot

Plinadochb theuth_

Var revisionsberittelse har limnats 2021- 0 5 - 3

L

Urban Johansson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Jarnet i Karlstad,
org.nr. 773200-1313

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Jarnet i Karlstad for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed6mer ar nddvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en férening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarma, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Jarnet i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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