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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Jdrnet i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Féreningen #r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtritt har
registerbeteckningen Jirnet 1 och Jédrnet 2. P4 fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgéngar. Adresserna dr Gruvgéngen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehdller 204 ligenheter pd
totalt 14 461,5 m2 samt 36 uthyrningslokaler (frrdd) pa totalt 422,6 m2 samt totalt 179
bilupp-stéllningsplatser (8 platser utgdr en kostnadsfri gistparkering). 128 platser 4r forsedda med
motorvirmare som kan styras fran telefon eller dator ansluten till internet. Energiforbrukning mits och
debiteras individuellt. Fér uthyrning finns 12 uppstéllningsplatser fér motorcyklar i ett 1ast utrymme
under tak.

For avfallshantering finns ett centralt beliget dtervinningshus pa parkeringen mellan de bada husen. Hir
finns kérl for brénnbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett dtervinningsstation
(tidningar, plast-glas-, metall- och pappersforpackningar) och fyra fraktioner som skall limnas pa
atervinnings-central (¢j bréinnbart, hemelektronik, metall och farligt avfall). Féreningens huvudsakliga
dndamal 4r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens
medlemmar. Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2015-08-04.

Ligenhetsfordelning
9 st 1 rum och k&k

20 st 2 rum och kék
163 st 3 rum och kdék
12 st 4 rum och kok

Ordinarie foreningsstdmma holls den 29 maj 2019.
Under verksamhetsdret har totalt 14 st protokolifrda manadssammantriden héallits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Lars Johansson ordftrande
Thomas Andersson vice ordférande
Anna Holm sekreterare
Ulla Réjdén vice sekreterare
Elisabeth Hall ledamot
Henrik Egeman ledamot

Lena Alfredsson ledamot
Christine Holst suppleant

Foreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledaméter och Lennart Ludvigsson, tvé i forening.
Lars Johansson, Thomas Andersson, Ulla R§jdén, Anna Holm, Henrik Egeman, Elisabeth Hall, Lena
Alfredsson och Jonas Holm, tva i f6rening.
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Valberedningen har bestatt av Ulla Carlstrom (sammankallande) och Jonas Holm.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Urban Johansson We Audit samt foreningsmedlemmarna Inger
Dahlqvist (ordinaire) och Bengt-Goran Nilsson som suppleant.

Styrelsen bitrdddes i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av Vinerforvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av Raum's Maskin, Assemblin VS AB och NPI Service AB. Radgivning
och besiktning har képts av Klara arkitekter. Vicevérd har varit Lennart Ludvigsson. Vicevérden har
dven i egenskap av féredragande av forvaltningsirenden samt som mottagare av styrelsens beslut for
verkstillande, varit adjungerad till styrelsen. Féreningens fastighet 4r fullvéirdesforsdkrade i
Lénsforsikringar. Fastighetsforsidkringen inkluderar dven bostadsrittsférsikring, vilket innebér att den
enskilde bostadsréttshavaren inte behover teckna tilldggsforsikring f6r det som bostadsrittsféreningens
stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantér Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
Raum's Maskin Fastighetsskotsel

Assemblin VS AB Fastighetsskétsel/VVS

NPI Service AB Fastighetssk6tsel/Ventilation
Karlstad Energi El och nit samt fjérrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

ComHem Tv (basutbud; 16 kanaler)
Lansforsdkringar Fastighetsforsikring/bostadsrittsforsdkringar
Certego Batteribackup porttelefoner

CG Kull Arskontroll brandslickare

Securitas Storning/upplasning/parkering
Vistsvenska gym Service tréningsredskap

Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar

Atgiird Ar
Badrum samt stambyte 2002/2010
Fonsterbyte 2004/2005
Virmesystem 2007
Tvéattstugor 2007/2016
Dagvattensystem 2013/2014
Skalskydd (L.ast 24 tim) 2014
Skdrmtak och belysning entréer 2016

Byte av alla ljuskéllor till LED 2017
Malning av trapphus 2018
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Visentliga hindelser under rikenskapsaretsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts I6pande under &ret.

Planerat underhdll enligt foreningens underhallsplan 4r utfrt: Omléggning av tak, byte av
takfotsplét, takluckor, hdngrannor och stuprér. Montering av gangbryggor och snorasskydd pé
taken. Forebyggande spolning av kksavlopp.

Dessutom har fastighetsboxar installerats. Riddningstjinsten har genomfdrt en kontroll av
foreningens brandskydd. Féreningen har en underhallsplan som #r upprittad 2004 och som senast #r
uppdaterad i november 2019. Revisionen bestod av uppdatering med utfort planerat underhall.

Arsavgiften for bostdder 2019 var oféréndrad ca 554 kr/m2 (fSregéende &r ca 554 kr/m2).

Styrelsen har beslutat att avgiften for lgenheter skall vara oféréindrad dven 2020. Manadsavgiften
innefattar vatten, uppvérmning och Com Hem TV-basutbud. Utsver ménadsavgiften tillkommer kostnad
for hushéllsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantren. Hyrorna fér parkeringsplatser
och lokaler forblir oftréndrade.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 11 819 840 (12 022 885) kr. Under &ret har foreningen
amorterat 203 085 (202 820) kr.

Medlemsinformation

Under verksamhetsédret har 15 (18) bostadsritter 6verlatits. En mindre l4genhet i féreningen utnyttjas
som vicevérdsexpedition. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 246 st. Varav rostberiittigade
medlemmar 202 st.

Under 4ret har varierande verksamhet bedrivits i féreningens samlingssal, bl.a. seniorgympa, bokcafé,
musikquiz och kurser. Alla stérre blomkrukor och 16 utav de 25 blomrabatter som {inns pd gérdarna
planteras och skéts av medlemmar.

Fastighetens underhéallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viirdedr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 377 kr
per bostadsldgenhet, Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet. Reservationer fr dndringar i
skattelagstiftningen om fastighetskatt och andra &ndringar som paverkar fastighetsskatten, t.e.x.
fordndrade taxeringsvérden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 8 365 8362
Resultat efter finansiella poster -2 181 276
Drifts- och personalkostnad per m? 613 416
Arsavgift per m? bostadsyta 554 554
Lan per m? bostadsyta 817 831
Balansomslutning 20 207 22 627
Soliditet (%) 33,5 39,6

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhail

Eget kapital 2018-12-31 967 465 4 460 287
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt underhallsplan 1 700 000
Uttag enligt underhdllsplan -1 380 000
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 967 465 4 780 287

2017
8361
1078

365
554
845

22 853

38,0

Balanserat

resultat

3248 802
275 699

-1 700 000
1 380 000

3204 501

2016
8357
1016

316
554
929
22701
33,5

Arets

resultat

275 699

-275 699

-2 180 688
-2 180 688
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Totalt
8 952 253
0

0
0
-2 180 688
6 771 565

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgér till 969 755 kr varav 2 290 kr bestar av 1 Igh som 4nnu ¢j

upplatits som bostadsritt.

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans férfogande

Styrelsen ftreslar att resultatmedlen disponeras sa
reservering fond for yttre underhéll

ianspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rikning dverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

3204 501
-2 180 688

1023 813

1 800 000
-3 880 000
3103 813

1023 813

Féreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.

i4)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01

-2019-12-31

2 8365457

3 61 684

8 427 141

4 -8 430 766

-436 323

5 -444 297
6,7,8,9,

10, 11 -965 834

-10277 220

-1 850 079

-330 609

-330 609

-2 180 688

-2 180 688
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2018-01-01
-2018-12-31

8362 095
51937

8 414 032
-5680012
-487 402
-513 066

-965 834

-7 646 314

767 718

-492 019
-492 019

275 699

275 699
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

6,7,8,9,
Byggnader 10, 11
Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Kassa
Bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

17 865 188

17 865 188

22220
260 804

283 024

13 080

2045638

2341742

20206 930

6 (14)

2018-12-31

18 831 022

18 831 022

22 236
119 899

142 135
9 844

3 643 806
3795 785

22 626 807
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2019-12-31

967 465
4 780 287

5747752

3204 501

-2 180 688

6 771 565

11617020
11 617 020
202 820
565 288
1582

4 000

1 044 655
1818 345

20206 930
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2018-12-31

967 465
4 460 287

5427752 .

3248 802
275 699

8 952 253

11 820 065
11 820 065
202 820
567 168
876

4 000
1079 625
1 854 489

22 626 807

i)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna #r ofdrindrade
gentemot foregaende &r.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forviéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt férvéintad nyttjandeperiod. Byggnaden
skrivs av enligt en 40-arig rak plan fran 2001.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,9%, Tillkommande utgifter 2,5-5%, Markanldggning 5%.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriéknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker dverforing
frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent.

Fastighetslan

4 969 800 kr av foreningens 1an 16per ut under 2020. Styrelsen bedtmer att lanen &r av 1angfristig
karaktdr och redovisas dirfor som ldngfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under
2020 redovisas som kortfristig.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Hyresbortfall Bilplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elavrdkning
Ovriga intiikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetssk&tsel och stiddning
Snéréjning

Reparation och underhall
Virme

El

Vatten och aviopp
Renhallning

Kabel-TV
Tomtréttsavgild
Fastighetsavgift
Fastighetsforsédkring
Trédgardskostnader
Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstillda, vicevérd, arbetsgrupp och dvriga
personalkostnader

Styrelsearvode

Revision foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Summa

2019

7 992 096
375411
-2 050

8 365 457

2019

17 154
44 530
61 684

2019

469 367
140 313
4388710
1457458
168 864
438 648
206 157
101 917
295936
288 148
88115
127 517
259618
8 430 768

2019

234 769
100 700

3000
105 828
444 297

9 (14)

2018

7992 073
374 592
-4 570

8 362 095

2018

14 679
37258
51937

2018

476 575
144 510

1 585 824
1 505 444
189 701
440 176
215730
102 543
295 936
278 238
85976
267 964
91395
5680 012

2018

297 617
107 000

3 000
105 449
513 066

)
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Not 6 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde
Byggnader

Mark byggnader
Summa

Lokaler
Mark lokaler
Summa

Avskrivningstid 2001-2041.

Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten Jirnet 1 och 2. Marken innehas med tomtritt.

Not 7 Badrum
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivningstid 2001-2041.

2019

11783 153
11 783 153

-9386 161
-104 217
-9 490 378

2292775

106 000 000
54 000 000
160 000 000

386 000

338 000
724 000

2019

13 000 000
13 000 000

-4 733 215
-359 426
-5 092 641

7 907 359

10 (14)

2018

11783 153
11 783 153

-9281 944
-104 217
-9 386 161

2 396 992

98 000 000
43 000 000
141 000 000

291 000

258 000
549 000

2018

13 000 000
13 000 000

-4 373789
-359 426
-4 733 215

8266 785
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Not 8 Fonsterbyte
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivningstid 2001-2041,

Not 9 Markanléiggning
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2033.

Not 10 Porttelefon
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2013-2028.

2019

6 000 000
6 000 000

-2 344 498
-174 072
-2 518570

3 481 430

2019

5175197
5175197

-1 528 429
-258 760
-1 787 189

3 388 008

2019

856 775
856 775

-257 034
-42 839
-299 873

556 902
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2018

6 000 000
6 000 000

-2 170 426
-174 072
-2 344 498

3 655 502

2018

5175197
5175197

-1 269 669
-258 760
-1 528 429

3 646 768

2018

856 775
856 775

-214 195
-42 839
-257 034

599 741
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Not 11 Sophus

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivningstid 2009-2028.

2019

530 394
530 394

-265 160
-26 520
-291 680

238 714
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2018

530 394
530 394

-238 640
-26 520
-265 160

265234

Ny teknisk beddmning har gjorts av sophusets livsldngd under 2016 och avskrivningstiden har dirfor

justerats till 2028.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkring
Tomtréttsavgéld
Bevakning

Kabel-TV

Telia & Telenor
Ekonomisk forvaitning
Ovrigt

Summa

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Lansforsakringar
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

3,65
2,76
1,40

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2019-12-31

96 492
73 984
1 969
26 201
3338
57 813
1 007
260 804

Datum for
rintedindring

Amorteringar
2019-12-31

2022-12-30 97 360
2025-12-01 45 760
2020-03-03 59 925

203 045

2018-12-31

88115
0

1 868
25576
2564

0

1776
119 899

Lanebelopp
2019-12-31

4185816
2 664 224
4 969 800
11 819 840

-202 820
11 617 020

Berdknad amortering de ndrmaste 5 dren &r ca. 203 tkr arligen. Om 5 &r beréiknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 10 800 000 kr.
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Deposition nycklar MC-garage 4000 4000
Summa 4 000 4 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 23 873 39717
Forskottsbetalda avgifter/hyror 670 190 655103
El 18 935 18 858
Fjérrvirme 202 528 224 012
Renhallning 16 575 0
Skatt 23953 23114
Arvoden 68 600 75 200
Sociala kostnader 20 000 22 500
Ovrigt 0 21120
Summa 1 044 654 1079 624
Not 17 Stillda séikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20700 000
20 700 000 20 700 000

Not 18 Visentliga héindelser efter riikenskapsarets slut

I enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhéallet av fastigheten inom den nédrmaste
4-3rsperioden bestd av: Under 2020 mélning av killare. 2021 - 2023 OVK (obligatorisk
ventilationskontroll), mélning av atervinningshus, spolning av samtliga avloppsstammar. Kostnaden for
planerat underhéll ar 2020 berdknas till ca. 400 000 kr.
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Karlstad 2020- O - 2,

A Bhmpan,

Lars Johansson

Ordforande
(/%’%?MJ%/

Anna Holm

Sekreterare

Henrik Egeman
Ledamot

Phinakoell. el
Elisabeth Hall
Ledamot

/7

Thomas Andersson
Vice ordférande

/é///, @ W/ AR

Ulla Réjdén
Vice sekreterare

%/La g/d’?‘%// :
: Lena Alfredsson

Ledamot

Vér revisionsberéittelse har lamnats 2020- Y- 7- 7

e —

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

/7?7%4 %m/

Inger Dahlqvist
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsforeningen Jérnet i Karlstad
org.nr. 773200-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétisféreningen
Jarnet i Karlstad for &r 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dé&rfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet
pa klassificering av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som Klassificerats som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed
&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som 4r fillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till folid av oegentligheter &r higre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med



arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Jamet i Karlstad
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.
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