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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen med séte i Karlstad avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende éar.
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Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning. Féreningen r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtratt har
registerbeteckningen Jarnet 1 och Jérnet 2. P4 fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgéngar. Adresserna dr Gruvgangen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehéller 204 ldgenheter
pa totalt 14 461,5 m2 samt 36 uthyrningslokaler (f6rréd) pa totalt 422,6 m2 samt totalt 179
bilupp-stéllningsplatser (8 platser utgor en kostnadsfri géstparkering). 128 platser &r forsedda med
motorvérmare som kan styras frén telefon eller dator ansluten till internet. Energiforbrukning mits
och debiteras individuellt. For uthyrning finns 12 uppstillningsplatser for motorcyklar i ett 18st
utrymme under tak. For avfallshantering finns ett centralt beléget tervinningshus pé parkeringen
mellan de bdda husen. Hér finns kérl for brdnnbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt
komplett dtervinningsstation (tidningar, plast-glas-, metall- och pappersférpackningar) och fyra
fraktioner som skall ldimnas pé &tervinnings-central (ej bréinnbart, hemelektronik, metall och farligt
avfall). Féreningens huvudsakliga 4ndamal 4r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningen hade stadgar registrerade av Bolagsverket
2015-08-04.

Ligenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kdk
12 st 4 rum och kok

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2017. Under verksamhetsaret har totalt 12 st
protokollférda ménadssammantréden hallits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit, efter stimma:

Lars Johansson ordforande

Thomas Andersson vice ordforande itur att avgd
Ulla R6jdén sekreterare itur att avga
Anna Holm vice sekreterare

Lennart Ludvigsson ledamot

Henrik Egeman ledamot itur att avga
Lena Alfredsson ledamot itur att avga
Patrik Espino Colin suppleant itur att avgd

Foreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledam&ter och Jonas Holm, tva i forening. Lars
Johansson, Thomas Andersson, Ulla R6jdén, Anna Holm, Henrik Egeman, Lennart Ludvigsson, Lena
Alfredsson och Jonas Holm, tva i férening.
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Valberedningen har bestatt av Ulla Carlstrdm (sammankallande) och Kerstin Edberg.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Urban Johansson We Audit samt foreningsmedlemmarna
Inger Dahlqvist (ordinaire) och Bengt-Goran Nilsson som suppleant.

Styrelsen bitrdddes i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av Vénerforvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av Rdum's Maskin, Assemblin VS AB och NPI Service AB.
Réadgivning och besiktning har kopts av KLARA arkitekter. Vicevird har varit Jonas Holm.
Vicevirden har dven i egenskap av foredragande av forvaltningsdrenden samt som mottagare av
styrelsens beslut for verkstillande, varit adjungerad till styrelsen. Féreningens fastighet dr
fullvérdesforsiakrade i Linsforsdkringar. Fastighetsforsikringen inkluderar dven
bostadsrittsforsdkring, vilket innebér att den enskilde bostadsrittshavaren inte behdver teckna
tilldggsforsdkring for det som bostadsrittsforeningens stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
Réum's Maskin Fastighetsskotsel

Assemblin VS AB Fastighetsskotsel/VVS

NPI Service AB Fastighetsskotsel/Ventilation
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvdrme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

ComHem Tv (basutbud; 16 kanaler)
Léansforsdkringar Fastighetsforsékring/bostadsrittsforsékringar
Certego Batteribackup porttelefoner

CG Kull Arskontroll brandslickare

Securitas Storning/upplésning/parkering
Vistsvenska gym Service tréningsredskap

Foreningen har tidigare utfort féljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Badrum samt stambyte 2002/2010
Fonsterbyte 2004/2005
Virmesystem 2007
Tvittstugor 2007/2016
Dagvattensystem 2013/2014
Skalskydd (Last 24 tim) 2014
Skdrmtak och belysning entréer 2016

Byte av alla ljuskéllor till LED 2017
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaretsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande under &ret genom styrelsens forsorg.

Ljuskillor utbytta till LED-belysning i trapphus, kéllarkorridorer, cykelrum, tvittstugor och
utomhus. Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under &ret.

Foreningen har en underhallsplan som dr uppréttad 2004 och som senast dr uppdaterad i november
2017. Revisionen bestod av uppdatering med utfort planerat underhall Atgirden rérande malning av
kéllare har senarelagts till 2020. Ny beskrivning av &dndring i planen.

Arsavgiften for bostéder 2017 var oforiandrad ca 554 kr/m? (foregdende ar ca 554 kr/m?).
Styrelsen har beslutat att avgiften for ldgenheter skall vara oférdndrad dven 2018. Ménadsavgiften
innefattar vatten, uppvarmning och COMHEM TV-basutbud. Utdver ménadsavgiften tillkommer
kostnad for hushéllsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantéren. Hyrorna for
parkeringsplatser och lokaler forblir oférdndrade.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 12 225 705 (13 428 525) kr. Under &ret har
foreningen amorterat 1 202 820 (1 685 740) kr.

Medlemsinformation

Under verksambhetsdret har 13 (19) bostadsrétter 6verlatits. Av dessa var 12 kdp. En mindre
lagenhet 1 foreningen utnyttjas som vicevirdsexpedition. Vid rikenskapsarets utging var
medlemsantalet 247 st varav rostberéttigade medlemmar 202 st.

Under aret har varierande verksamhet bedrivits i féreningens samlingssal, bl a inomhusboule,
seniorgympa och bokcafé.

Fastighetens underhallsfond
Auvsittning till féreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1
315 kr per bostadsldgenhet.

Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for d&ndringar i skattelagstiftningen om
fastighetskatt och andra &dndringar som paverkar fastighetsskatten,

t.e.x. fordndrade taxeringsvirden.

od



Brf Jarnet 1 Karlstad
773200-1313

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster  tkr
Drifts- och personalkostnad  kr/kvm
Arsavgift per m? bostadsyta kr
Lan per m? bostadsyta och lokal  kr
Soliditet % (andel eget kapital) %

Eget kapital

Eget kapital 2016-12-31
Disposition av foregédende ars
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
underhéllsplan

Reservering till yttre fond, frivillig
Arets uttag enligt underhallsplan
Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31

2017 2016 2015 2014 2013
8364 8364 8681 8737 8347
1078 1016 2118 671 651
365 316 311 311 313
554 554 577 577 550
821 902 1015 1170 1150
38 34 29 19 17

Insats- Fond for yttre Balanserad

kapital underhall vinst

967 465 2 433 287 3 245 845

- - 951 713

- 1223 875 -1223 875

- -273 875 273 875

967 465 3383287 3247 558

5(17)

Arets
resultat
951 713

-951 713

1 078 244

1 078 244

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 969 755 kr varav 2 290 kr bestar av 1 Igh som

dnnu ej uppléatits som bostadsritt.
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Ianspriktagande fran fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt nedan
Balanserat resultat

3247 558
1078 244

4 325 802

-623 000
1700 000
3 248 802

4 325 802

Forslaget gillande reservering till underhallsfond f6ljer antagen underhéallsplan.

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

6(17)

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrikning Not
Réorelseintikter

Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintakter 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

]?rift- och underhallskostnader 3

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivningar 5,6,7,8,9,10

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa resultat fran finansiella
poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

8363 924
36 116

8400 040

-5 012 491
-419 331
-414 457
-965 834

-6 812 113

1587 927

23

-509 708

-509 683

1 078 244

1 078 244

7(17)

2016
8363 979
37 047

8 401 026
-5094 319

-399 384
-378 587

-1058 614

-6 930 904

1470122

528

-518 937

-518 409

951 713

951 713
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Balansrikning Not

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillsdngar

Byggnader 5,6,7,8,9,10

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 12

Summa

Kassa och bank
Kassa
Bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2017-12-31

19796 855

19 796 855

22 237

190 091

212 328

8743
2 835099

3056170

22 853 025

8(17)

2016-12-31

20762 689

20762 689

94 386

182 969

217 355

10 367
1 650 601

1938323

22701 012
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Not

13

13

14

15

2017-12-31

967 465
3383 287

4350752

3247 558
1 078 244

8 676 554

12 020 629
12 020 629
205 076

1 090 925
6

13165

846 670

2155842

22 853 025

9(17)

2016-12-31

967 465
2433 287

3400 752
3245 845
951 713

7598 310

13 223 449
13 223 449
205 076
847 805
16 591-
809 781

1 879 253

22701 012
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Noter

Not 1 Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr ofoérdandrade
gentemot foregéende &r. En omklassificering har gjorts under aret samt for jamforelsear mellan
drift- och underhallskostader och 6vriga externa kostnader.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt védrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt en 40-érig rak plan fran 2001.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 0,9%
Tillkommande utgifter 2,5-5%
Markanldggning 5%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrdakningen genom att den
ingdr 1 styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den
del de dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

L3
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror

Elavrakning

Ovrigt

Summa

Hyresbortfall 6vrigt

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stéddning
Snordjning

Reparation och underhall
Virme

El

Vatten och avlopp
Renhéllning

Kabel-TV
Tomtréttsavgild
Fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Tradgardskostnader
Ovrigt

Summa

2017-12-31

7992 104
371 820
10208
29 198

8403 330

-3290

8 400 040

2017-12-31

452 769
77239
1189152
1 469 245
199 402
421 418
205 333
100 947
295936
273750
84 345
70 952
172 003

5012 491

11(17)

2016-12-31

7992 159
371 820
6721

37 186

8407 886
-6 860

8401 026

2016-12-31

425195
110 982
1359 564
1526 896
183 588
427 112
176 842
99010
295 936
264 162
91331
60 838
72 863

5094319

d
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Loner for anstéllda och vicevérd
Styrelsearvode

Arbetsgrupp

Foréandring av semesterlon
Revision foreningsvald revisor
Lon fastighetsskotsel

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Badrum

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Avskrivningstid 2001-2041.

2017-12-31

227730
110 675
1650

3000

337
71 065

414 457

2017-12-31
13 000 000
13 000 000

-4 014 363
-359 426

-4 373 789

8626 211

12(17)

2016-12-31

213 411
104 850

-17 905
3550

1 650
37

72 994

378 587

2016-12-31
13 000 000
13 000 000

-3 654 937
-359 426

-4 014 363

8 985 637

L
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Not 6 Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Avskrivningstid 2001-2041.

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Jarnet 1 och 2.

Marken innehas med tomtritt.
Taxeringsvirde

Byggnader

Mark byggnader

Lokaler
Mark lokaler

Not 7 Fonsterbyte

Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende restvérde enligt plan

Avskrivningstid 2001-2041.

2017-12-31

11783 153

11783 153

-9 177727
-104 217

-9 281 944

2 501 209

98 000 000
43 000 000
291 000
258 000

141 549 000

2017-12-31

6 000 000

6 000 000

-1 996 354
-174 072

-2.170 426

3 829 574

13(17)

2016-12-31
11 783 153
11783 153

-9073 510
-104 217

-9 177727

2 605 426

98 000 000
43 000 000
291 000
258 000

141 549 000

2016-12-31
6 000 000
6 000 000

-1 822 282
-174 072

-1 996 354

4 003 646

obd
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Not 8 Markanldggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Avskrivningstid 2013-2033

Not 9 Porttelefon

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Avskrivningstid 2013-2028.

2017-12-31

5175197

5175197

-1 010 909
-258 760

-1269 669

3905 528

2017-12-31

856 775

856 775

-171 356
-42 839

-214 195

642 580

14(17)

2016-12-31
5175197
5175197

-752 149
-258 760

-1 010909

4164 288

2016-12-31

856 775

856 775

128 517
-42 839

171 356

685419
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Not 10 Sophus

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Avskrivningstid 2009-2028.

2017-12-31

530394

530394

-212 120
-26 520

-238 640

291 754

15(17)

2016-12-31

530394

530 394

-92 820
-119 300

-212 120

318 274

Ny teknisk bedéming har gjorts av sophusets livsldngd under 2016 och avskrivningstiden har darfor

justerats till 2028.

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Tomtrittsavgéald
Bevakning
Kabel-TV

Telia

Ovrigt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31

22 237

22 237

2017-12-31

85976
73 984
1755
25035
2 340
1 001

190 091

2016-12-31

46 302
48 084

94 386

2016-12-31

84 345
73 984

24 640

182 969

09,
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riénta %

bunden t.o.m.
Lansforsakringar 3,65 2022-12-30
Stadshypotek 2,76 2025-12-01
Stadshypotek 0,92 Rorlig
Stadshypotek 35,10 2019-03-01

Summa skulder till kreditinstitut

Avgér kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Réntan &r Amorteringar

2017

97 360
45 760

1 000 000

59 700

1202 820

2017-12-31

20700 000

16(17)

Lanebelopp
2017-12-31

4 380 536
2755744
0

5089 425
12 225 705

-205 076
12 020 629

2016-12-31

20 700 000

Beréknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 205 tkr arligen. Om 5 ar ber#iknas skulden till

kreditgivare uppga till 11,2 milj kr.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Deposition nycklar MC-garage
Kéllskatt december

Summa 6vriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Skatt

Arvoden

Sociala kostnader

Ovrigt

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31

4 000
9165

13165

2017-12-31

40 360
685918
22 812
75 200
22 500
-120

846 670

2016-12-31

4 000
12 5§91

16 591

2016-12-31

41732
678 929

68 500
20 500
120

809 781
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhéllet av fastigheten inom den
nidrmaste 4-drsperioden bestd av: Utforande av lagstadgad energideklaration samt malning av trapphus
2018. Planerat underhall under perioden 2019-2021 dr spolning av avloppsstammar, omliggning av tak
samt vid behov byte av hidngrédnnor och stupror, malning i kéllare samt obligatorisk ventilationskontroll
(OVK).

Karlstad /0¥ -(M;Z,ﬁ %
O() vy ]ﬁu o 4&/
Lars Johansson Thomas Andersson
Ordforande Vice ordférande
e Lo/ TThtony
\.//ﬁ'./zf, Y% ol W
Ulla Rojdén = Anna Holm
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Jarnet i Karlstad
orgnr 773200-1313

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Jémet i Karlstad for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
fOrenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den aukforiserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa 2r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen,

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaisenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Bostadsrattsforeningen
Jéamet i Karlstad for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisorns bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga. fr verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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